










subrogările pot să opereze atât pentru substituirea proprietarului cât şi aceea a chi-
riaşului.

în caz de deces al chiriaşului, se pot subroga în contract fără modificarea duratei
acestuia:

n soţul care convieţuieşte cu el la momentul decesului.
n Persoana care a convieţuit cu chiriaşul în mod permanent în relaţie de afectivitate
analoagă celei a unui soţ, în cursul celor doi ani anteriori decesului, exceptând cazu-
rile de descendenţă comună, caz în care este suficientă convieţuirea.
n Descendenţii care au convieţuit cu chiriaşul pe durata celor doi ani anteriori decesu-
lui său sau care sunt sub drepturile părinteşti sau tutela decedatului.
n Ascendenţii care au convieţuit cu chiriaşul pe durata celor doi ani anteriori decesu-
lui acestuia.
n Alte rude până la gradul al treilea colateral (unchi şi nepoţi de sânge) cu un handi-
cap egal sau mai mare cu 65%, care au convieţuit cu chiriaşul pe durata celor doi ani
anteriori decesului său.

Cesiunea şi subînchirierea
Prin cesiunea contractului se înţelege transmiterea de către proprietar unui terţ a drep-

turilor şi obligaţiilor ce derivă dintr-un contract de închiriere. Subînchirierea este închirie-
rea de către chiriaş a unei părţi din locuinţa pe care o ocupă şi pe care, la rândul lui, chi-
riaşul a închiriat-o de la proprietar. Chiriaşul poate subînchiria doar o parte a locuinţei şi
numai pe durata cât durează propriul lui contract de închiriere, fără ca chiria lunară pen-
tru subînchiriere să poată depăşi chiria pe care o plăteşte chiriaşul. subchiriaşul nu se
dezice de contract. în ambele cazuri, atât cesiune cât şi subînchiriere, este necesar ca
proprietarul să-şi dea acordul în scris.

Dacă este vorba de o locuinţă socială este nevoie ca cesiunea să fie autorizată de
către Administraţie. Nu este posibilă în nici un caz subînchirierea.
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2.6.- Reclamaţii

Orice litigiu ce ar putea apărea la contractul de închiriere (durată, majorarea chiriei sau a
sumelor asimilate etc.) se soluţionează la Judecătoria de Primă Instanţă locală din raza în
care se află locuinţa închiriată.

Procesele referitoare la închirieri se judecă prin procedură civilă ordinară, cu excepţia
următoarelor care se judecă oral:

n Procesele în care se cere expulzarea chiriaşului pentru neplata chiriei.
n Procesele prin care se solicită terminarea contractului prin expirarea duratei convenite.
n Plângerile pentru neplata chiriei sau a sumelor asimilate, indiferent de suma reclamată.
Din raţiuni de economie procesuală, se admite cumularea acţiunii de expulzare cu recla-

maţiile de neplată a chiriei, indiferent de suma care este reclamată.
trebuie avut în vedere că procesele de expulzare pentru neplata chiriei sau a sumelor asi-

milate acesteia vor putea fi arhivate dacă, înainte de proces, chiriaşul plăteşte proprietarului
sau depune prin notariat sau la judecătorie sumele reclamate în plângere şi pe care le dato-
rează până la acel moment. Cu această plată se sistează solicitarea de expulzare. totuşi, chi-
riaşul nu poate opri acţiunea de expulzare dacă anterior a mai făcut uz de această posibilita-
te sau dacă proprietarul i-a cerut plata chiriei prin act transmis în siguranţă, cu cel puţin două
luni în avans faţă de data depunerii plângerii în instanţă.

Dacă este vorba de o locuinţă socială, se poate prezenta un înscris în faţa Inspectoratului
pentru Locuinţe al Comunităţii Autonome. 

2.7.- Cele mai frecvente întrebări

1. Chiriaşul trebuie să plătească toate cheltuielile Asociaţiei de Proprietari?

trebuie să plătească doar cheltuielile comune, nu este obligat să plătească cheltuie-
lile extraordinare cum ar fi repararea faţadei, a acoperişului, conductelor generale etc.

2. Chiriaşul este cel care trebuie să plătească Impozitul asupra Bunurilor Imobile (IBI)?

LAU aşa stabileşte şi, exceptând cazul că se convine altfel în contract, chiriaşul este cel
care trebuie să plătească IbI, iar proprietarului trebuie să-i dea copie a chitanţei. Proprietarul
poate pretinde doar valoarea impozitului nu şi cea a suprataxelor, dobânzilor şi penalizărilor.

3. Unde se depune garanţia?

se depune la Unitatea de garanţii pentru închiriere al guvernului Provinciei Aragon.
Depunerea este obligatorie şi se emite chitanţă de încasare.

4. Ce se întâmplă dacă proprietarul nu primeşte garanţia? Contractul este valabil?

Chiar dacă proprietarul nu depune garanţia, contractul este perfect valabil, deşi proprietarul
poate fi reclamat pentru aceasta  şi i se aplică o sancţiune administrativă de tip economic.

5. Trebuie chiriaşul să plătească costul cutiei poştale a locuinţei dacă aceasta trebuie

schimbată?

Nu, dat fiind că este un bun ce rămâne în posesia proprietarului la terminarea con-
tractului şi ţine de locuinţă.

6. Este obligatoriu să mi se ceară un aval bancar la formalizarea contractului?

Nu este obligatoriu, deşi este o garanţie care se cere frecvent în practică. în principiu,
durata avalului trebuie să coincidă cu termenul convenit şi de obicei este anual şi reînnoibil.



3. legISlaţIe
3.1. legislaţie generală

- Constituţia spaniei
- Codul Civil
- Legea 57/27.07.1968 privind reglementarea încasării de sume în avans la 

construcţia şi vânzarea de locuinţe.
- Decretul Regal 515/21.04.1989 privind protecţia consumatorilor în ceea ce priveşte

informaţiile care se furnizează la vânzarea-cumpărarea şi închirierea de locuinţe.
- Legea 29/24.11.1994 privind închirierea în zonele urbane.
- Legea 9/22.12.1998 privind cooperativele din Provincia Aragon.
- Legea 27/16.07.1999 privind cooperativele.
- Legea 38/5.11.1999 privind reglementarea în construcţii.
- Decretul Regal 136/1.02.2002 de aprobare a regulamentului de înregistrare a coope-

rativelor.
- Decretul 211/4.11.2008 de aprobare a regulamentului de înregistrare a solicitanţilor

de locuinţe sociale şi de acordare a locuinţelor sociale în Provincia Aragon.
- Decretul 60/14.04.2009 al guvernului Provinciei Aragon, Planul aragonez de 

locuinţe 2009-2012.
- Decretul-Lege 1/14.04.2009 al guvernului Provinciei Aragon de aprobare a planului

special de promovare a sectorului de locuinţe şi de autorizare a prestării de avaluri de către
guvern.

- Ordinul 11/05.2009 al Vicepreşedintelui guvernului prin care se dispune publicarea
convenţiei dintre Ministerul Locuinţei şi Comunitatea Autonomă Aragon pentru aplicarea
Planului statal de construire şi reabilitare de locuinţe.

- Rezoluţia din 19.05.2009 a subdirecţiei
Ministerului Locuinţei, prin care se revizuiesc şi se
modifică tipurile de dobânzi efective anuale în vigoare
aplicabile la împrumuturilor acordate în cadrul planurilor
de locuinţe.

3.2. legislaţie privind ajutoarele
- Decretul Regal 1472/2.11.2007 prin care se

reglementează chiria de bază de emancipare pentru
tineri.

-  Decretul Regal 366/20.03.2009 prin care se
modifică Decretul Regal 1472/2.11.2007 prin care se
reglementează chiria de bază de emancipare pentru
tineri.

- Decretul 60/14.04.2009 al guvernului Provinciei
Aragon prin care se reglementează Planul aragonez de
facilitare a accesului la locuinţă şi încurajare a reabilită-
rii 2009-2012.
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AJUTOARE PLAN DE LOCUINŢE 2009-2012

LOCUINŢA SOCIALĂ NOUĂ

Sunt acţiuni susceptibile de protecţie din partea autorităţilor, promovarea şi achiziţiona-

rea de locuinţe sociale noi sau provenite din reabilitări, destinate vânzării, uzului propriu,

care îndeplinesc condiţiile şi cerinţele necesare accederii la finanţare calificată.

Condiţii şi cerinţe:

n Achizitorii trebuie să fie înscrişi în Registrul Solicitanţilor de Locuinţă Socială a

Aragonului (TOC-TOC).

n Locuinţele trebuie să reprezinte domiciliul obişnuit şi permanent pe perioada cât

durează regimul de protecţie şi să fie ocupate în termen de 6 luni de la data Calificării

Definitive.

n Achizitorii, contractorii sau dezvoltatorii pentru uz propriu trebuie să aibă: pentru

locuinţele din Regimul Special sau Promoţie Publică venituri familiale maxime care să

nu depăşească de 2,5 ori IPREM şi venituri minime o dată mai mari decât IPREM;  pen-

tru locuinţele din Regimul General venituri maxime de 4,5 ori IPREM şi minime mai mari

de 1,5 ori IPREM; pentru locuinţele calificate în Regimul Preţ Plafon venituri maxime de

6,5 ori IPREM şi minime mai mari de 2 ori IPREM. IPREM actual pentru chirii 2007 este

de 6.988,80 euro. 

n Suprafaţa utilă a locuinţei să nu depăşească 90 m2 iar în cazul familiilor numeroa-

se sau al persoanelor cu handicap sau a celor dependente din localităţi rurale suprafaţa

reală să fie 120 m2, nu se va finanţa decât o suprafaţă utilă de 90 m2.

Împrumuturi: 80% din preţul maxim de vânzare sau adjudecare stabilit în înscrisul

public de vânzare-cumpărare sau de adjudecare al locuinţei, garajului şi magaziei. Cu

un termen de amortizare de 25 de ani, garantat prin ipotecă.

Ajutoare directe pentru plata avansului. Cei care întrunesc cerinţele stabilite, vor

avea dreptul la o subvenţie nerambursabilă şi la o subvenţionare a împrumutului timp

de 5 până la 10 ani. 

Preţurile maxime ale locuinţelor

Preţurile maxime sunt stabilite în tabelul următor, în funcţie de tipurile de locuinţe şi de

locul în care ele se află.

(*) A se vedea clasificarea municipiilor la finalul  prospectului.



LOCUINŢE DEJA CONSTRUITE

Sunt activităţi susceptibile de protecţie din partea autorităţilor achiziţia de locuinţe de pe

piaţa liberă sau care intră în regimuri de protecţie publică, la a doua sau la ulterioarele

transmiteri.

Condiţii şi cerinţe:

n Achizitorii să fie înscrişi în Registrul Solicitanţilor de Locuinţe Sociale din Aragon.

n Locuinţele să aibă destinaţie de domiciliu obişnuit şi permanent.

n Achizitorii, contractanţii sau dezvoltatorii  pentru folosinţă proprie să aibă venituri

familiale care să nu depăşească de 6,5 ori IPREM iar veniturile minime să fie mai mari

decât dublul IPREM. IPREM aplicat în prezent, pentru venituri 2007, este de 6.988,80

euro anual.

Preţul maxim de vânzare a acestor locuinţe variază după tipul lor, aşa cum se stabileş-

te în tabelul următor: 

Împrumuturi: 80% din preţul maxim de vânzare, exceptând locuinţele achiziţionate la

prima transmisie supuse regimului de protecţie publică cu suprafaţă de până la 120 m2

destinate familiilor numeroase, persoanelor cu handicap sau dependente din zone rura-

le, pentru care se va putea obţine împrumuturi pentru suprafeţe utile de 90 m2 chiar

dacă suprafaţa reală din limita stabilită este mai mare. Cu un termen de amortizare de

25 de ani, garantat prin ipotecă.

TIPUL DE LOCUINŢĂ GRUPUL B GRUPUL C GENERAL

1.121,08 1.121,08 1099,10

672,64 672,64 659,46

1.394,72 1.273,44 1.212,80

836,83 764,06 727,68

1.705,50 1.569,06 1.364,40

1.023,30 941,44 818,64

VPA Reg
Special

€/m² Locuinţă 

€/m² Anexe

€/m² Locuinţă 

€/m² Anexe

€/m² Locuinţă 

€/m² Anexe

VPA Pr.
Plafon

VPA Rég
General

GRUPUL B GRUPUL C GENERAL

2.183,04 1.773,72 1.364,40

1.309,82 1.064,23 818,64

€/m² Locuinţă 

€/m² Anexe

LOCUINŢĂ LIBERĂ. Preţ m2/util (*)

(*) A se vedea clasificarea municipiilor la finalul prospectului.



Ajutoare directe pentru plata avansului. Cei care întrunesc cerinţele stabilite, vor

avea dreptul la o subvenţie nerambursabilă şi la o subvenţionare a împrumutului timp

de 5 până la 10 ani. 

REABILITAREA TERMICĂ A LOCUINŢELOR

Sunt activități susceptibile de protecţie din partea autorităţilor reabilitarea termică prin

izolarea locuinţelor atât pentru îmbunătăţirea condiţiilor de locuit ale proprietarilor sau

chiriaşilor, cât şi pentru adecvarea structurală şi funcţională a edificiilor.

Condiţii şi cerinţe:

n Locuinţele să aibă o vechime de minimum 30 de ani. 

n Veniturile pe familie să nu depăşească de 4,5 ori IPREM când este vorba de rea-

bilitarea elementelor privative ale edificiilor (locuinţelor).

AJUTOARE FINANCIARE PENTRU CHIRIAŞI

Vor putea beneficia de aceste ajutoare acei chiriaşi care sunt înscrişi în Registrul de

Solicitanţi de Locuinţe Sociale care semnat contractul de închiriere a unei locuinţe

sociale sau de pe piaţa liberă, în conformitate cu Legea 29/2004 privind închirierea în

mediul urban, şi îndeplinesc următoarele condiţii:

n Au un venit pe familie ce nu depăşeşte de 2,5 ori IPREM. Venitul anual al familiei

va cuprinde veniturile tuturor ocupanţilor  locuinţei indiferent dacă între aceştia există

sau nu relaţii de rudenie.

n Venitul anual al familiei, când e vorba de locuinţă de pe piaţa liberă, să nu fie mai

mare de 5% din valoarea maximă a unei locuinţe uzate din aceeaşi zonă (a se vedea

preţurile din alineatul privind locuinţele deja construite).

n În cazul locuinţei sociale venitul anual va fi cel aplicabil în funcţie de regimul de pro-

tecţie (4% la preţul maxim de vânzare când sunt locuinţe destinate închirierii pe durata

de 25 de ani sau 5% dacă durata este de 10 ani).

n  Să se afle în lipsă de locuinţă potrivit criteriilor din normele în vigoare.

Cuantumul ajutoarelor nu va depăşi 40% din venitul anual prevăzut, nici suma maximă

absolută de 3.200 euro în cazul acelor structuri de convieţuire care nu depăşesc de 1,5

ori IPREM sau care aparţin unor colective ce beneficiază de protecţie specială.

Cuantumul respectiv nu va depăşi cu 20%, cu un maxim de 1.600 euro, pentru acei chi-

riaşi cu venituri cuprinse între 1,5 şi 2,5 ori IPREM. 



AJUTOARE PENTRU VENITURI DE BAZĂ PENTRU EMANCIPARE

Au ca scop să faciliteze emanciparea tinerilor printr-un set de ajutoare directe destina-

te să acorde ajutor economic  pentru plata chiriei locuinţei care constituie domiciliu obiş-

nuit şi permanent.

Condiţii şi cerinţe:

n  Vârsta între 22 şi 30 de ani.

n  Să aibă o sursă regulată de venit care să nu depăşească 22.000 euro brut

pe an.

n  Să fi avut serviciu cel puţin 6 luni sau o durată prevăzută pentru sursa de

venit de cel puţin 6 luni.

n  Să fie titularul unui contract de închiriere.

n  Să nu aibă locuinţă în proprietate sau să fie privat de folosinţa şi uzufructul lor.

n  Străinii necomunitari trebuie să aibă domiciliul legal permanent în Spania.

n  Să nu fie titular de bunuri şi drepturi cu valoare mai mare de 110.000 euro.

Durata şi cuantumul ajutorului: 

n  210 euro lunar pentru plata chiriei pe o durată maximă de 4 ani, consecutivi sau

cu întrerupere.

n  600 euro împrumut fără dobândă rambursabil când se stinge garanţia ultimului

contract de închiriere.

n  Dacă se cere aval, 120 de euro pentru cheltuieli de obţinere.

PROVINCIA GRUPUL B GRUPUL C GENERAL

Aísa, Benasque,
Canfranc, Chía, Hoz

de Jaca, Jaca,
Panticosa, Sallent de
Gallego, San Juan de
Plan, Santa Cruz de

la Seros, Sesué,
Vilanova

Biescas, Borau, Broto,
Campo, Castejón de
Sos, Huesca, Jasa,

Laspaules, Laspuña,
Puente la Reina,

Sahún, Seira, Villanúa

Restul 
municipiilor 
provinciei

Teruel Restul  municipiilor 
provinciei

Zaragoza

Cuarte de Huerva, La
Puebla de Alfindén,
Perdiguera, Utebo,

Villanueva de Gallego

Restul  municipiilor 
provinciei

Huesca

Zaragoza

Teruel

MUNICIPII 

CLASIFICAREA MUNICIPIILOR



4. PagINI Web de INTeReS

www.ucaragon.com (Unión de Consumidores de Aragón)

www.aragonvivienda.com (Oficina de Información de Vivienda en Aragón)

www.aragon.es (gobierno de Aragón) 

www.viviendaragon.org (toc toc)

www.mviv.es (Ministerio de Vivienda)

www.spaviv.es (sociedad Pública de Alquiler)

www.ine.es (Instituto Nacional de Estadística)

www.catastro.meh (Catastro)

www.registradores.org (Registro de la Propiedad)

www.zaragoza.es (Ayuntamiento de Zaragoza)

www.ayuntamientohuesca.es (Ayuntamiento de huesca)

www.teruel.net (Ayuntamiento de teruel)

www.zaragozalquila.es (Zaragoza Vivienda)

adReSa ofICIUlUI de loCUINţe dIN aRagÓN

Oficina de Información sobre vivienda en Aragón

c/ Alfonso I nº 20, entlo.centro

50003-Zaragoza

tlfo: 976297638

e-mail: info@aragonvivienda.com

Orar: 10.00 la 13.30 şi 17.00 la 19.00 (vineri după masă închis)
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