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Subrogérile pot sd opereze atat pentru substituirea proprietarului cat si aceea a chi-
riasului.

in caz de deces al chiriasului, se pot subroga in contract fira modificarea duratei
acestuia:

e Sotul care convietuieste cu el la momentul decesului.

e Persoana care a convietuit cu chiriasul in mod permanent in relatie de afectivitate

analoaga celei a unui sot, in cursul celor doi ani anteriori decesului, exceptand cazu-

rile de descendentd comund, caz in care este suficientd convietuirea.

e Descendentii care au convietuit cu chiriasul pe durata celor doi ani anteriori decesu-

lui sdu sau care sunt sub drepturile parintesti sau tutela decedatului.

e Ascendentii care au convietuit cu chiriasul pe durata celor doi ani anteriori decesu-

lui acestuia.

o Alte rude péna la gradul al treilea colateral (unchi si nepoti de sdnge) cu un handi-

cap egal sau mai mare cu 65%, care au convietuit cu chiriasul pe durata celor doi ani

anteriori decesului sau.

Cesiunea si subinchirierea

Prin cesiunea contractului se intelege transmiterea de catre proprietar unui tert a drep-
turilor si obligatiilor ce deriva dintr-un contract de inchiriere. Subinchirierea este inchirie-
rea de catre chirias a unei parti din locuinta pe care o ocupa si pe care, la randul lui, chi-
riasul a inchiriat-o de la proprietar. Chiriasul poate subinchiria doar o parte a locuintei si
numai pe durata cat dureaza propriul lui contract de inchiriere, fard ca chiria lunara pen-
tru subinchiriere sa poata depasi chiria pe care o plateste chiriasul. Subchiriasul nu se
dezice de contract. in ambele cazuri, atat cesiune cat si subinchiriere, este necesar ca
proprietarul sa-si dea acordul in scris.

Daca este vorba de o locuintd sociald este nevoie ca cesiunea sa fie autorizata de
catre Administratie. Nu este posibild in nici un caz subinchirierea.



2.6.- Reclamatii

Orice litigiu ce ar putea apédrea la contractul de inchiriere (durata, majorarea chiriei sau a
sumelor asimilate etc.) se solutioneazd la Judecéatoria de Prima Instanta locald din raza in
care se afla locuinta inchiriata.

Procesele referitoare la inchirieri se judeca prin procedura civild ordinara, cu exceptia
urmatoarelor care se judeca oral:

e Procesele in care se cere expulzarea chiriasului pentru neplata chiriei.

e Procesele prin care se solicita terminarea contractului prin expirarea duratei convenite.

o Plangerile pentru neplata chiriei sau a sumelor asimilate, indiferent de suma reclamata.

Din ratiuni de economie procesuald, se admite cumularea actiunii de expulzare cu recla-
matiile de neplata a chiriei, indiferent de suma care este reclamata.

Trebuie avut in vedere ca procesele de expulzare pentru neplata chiriei sau a sumelor asi-
milate acesteia vor putea fi arhivate daca, inainte de proces, chiriasul plateste proprietarului
sau depune prin notariat sau la judecatorie sumele reclamate in plangere si pe care le dato-
reaza pana la acel moment. Cu aceasta platd se sisteaza solicitarea de expulzare. Totusi, chi-
riasul nu poate opri actiunea de expulzare daca anterior a mai facut uz de aceasta posibilita-
te sau daca proprietarul i-a cerut plata chiriei prin act transmis in siguranta, cu cel putin doua
luni in avans fata de data depunerii plangerii in instanta.

Daca este vorba de o locuinta sociald, se poate prezenta un inscris in fata Inspectoratului
pentru Locuinte al Comunitatii Autonome.

2.7.- Cele mai frecvente intrebari

1. Chiriasul trebuie sa plateasca toate cheltuielile Asociatiei de Proprietari?

Trebuie sa plateasca doar cheltuielile comune, nu este obligat s& plateasca cheltuie-
lile extraordinare cum ar fi repararea fatadei, a acoperisului, conductelor generale etc.

2. Chiriasul este cel care trebuie sd plateasca Impozitul asupra Bunurilor Imobile (IBI)?

LAU asa stabileste si, exceptand cazul ca se convine altfel in contract, chiriasul este cel
care trebuie sa plateasca IBI, iar proprietarului trebuie sa-i dea copie a chitantei. Proprietarul
poate pretinde doar valoarea impozitului nu si cea a suprataxelor, dobénzilor si penalizarilor.

3. Unde se depune garantia?

Se depune la Unitatea de Garantii pentru Inchiriere al Guvernului Provinciei Aragon.
Depunerea este obligatorie si se emite chitantd de incasare.

4. Ce se intdmpla dacd proprietarul nu primeste garantia? Contractul este valabil?

Chiar daca proprietarul nu depune garantia, contractul este perfect valabil, desi proprietarul
poate fi reclamat pentru aceasta si i se aplicd o sanctiune administrativa de tip economic.

5. Trebuie chiriasul s& plateasca costul cutiei postale a locuintei dacd aceasta trebuie
schimbatéa?

Nu, dat fiind cd este un bun ce rdmane in posesia proprietarului la terminarea con-
tractului si tine de locuinta.

6. Este obligatoriu sd mi se ceard un aval bancar la formalizarea contractului?

Nu este obligatoriu, desi este o garantie care se cere frecvent in practica. In principiu,
durata avalului trebuie sa coincida cu termenul convenit si de obicei este anual si reinnoibil.
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3. LEGISLATIE

3.1.

3.2.

Legislatie generala

- Constitutia Spaniei

- Codul Civil

- Legea 57/27.07.1968 privind reglementarea incasdrii de sume fin avans la
constructia si vanzarea de locuinte.

- Decretul Regal 515/21.04.1989 privind protectia consumatorilor in ceea ce priveste
informatiile care se furnizeaza la vanzarea-cumpararea si inchirierea de locuinte.

- Legea 29/24.11.1994 privind inchirierea in zonele urbane.

- Legea 9/22.12.1998 privind cooperativele din Provincia Aragon.

- Legea 27/16.07.1999 privind cooperativele.

- Legea 38/5.11.1999 privind reglementarea in constructii.

- Decretul Regal 136/1.02.2002 de aprobare a regulamentului de inregistrare a coope-
rativelor.

- Decretul 211/4.11.2008 de aprobare a regulamentului de nregistrare a solicitantilor
de locuinte sociale si de acordare a locuintelor sociale in Provincia Aragon.

- Decretul 60/14.04.2009 al Guvernului Provinciei Aragon, Planul aragonez de
locuinte 2009-2012.

- Decretul-Lege 1/14.04.2009 al Guvernului Provinciei Aragon de aprobare a planului
special de promovare a sectorului de locuinte si de autorizare a prestarii de avaluri de catre
guvern.

- Ordinul 11/05.2009 al Vicepresedintelui Guvernului prin care se dispune publicarea
conventiei dintre Ministerul Locuintei si Comunitatea Autonoma Aragon pentru aplicarea
Planului Statal de construire si reabilitare de locuinte.

- Rezolutia din 19.05.2009 a Subdirectiei
Ministerului Locuintei, prin care se revizuiesc si se
modifica tipurile de dobanzi efective anuale in vigoare
aplicabile la imprumuturilor acordate in cadrul planurilor
de locuinte.

Legislatie privind ajutoarele

- Decretul Regal 1472/2.11.2007 prin care se
reglementeaza chiria de baza de emancipare pentru
tineri.

- Decretul Regal 366/20.03.2009 prin care se
modifica Decretul Regal 1472/2.11.2007 prin care se
reglementeaza chiria de bazd de emancipare pentru
tineri.

- Decretul 60/14.04.2009 al Guvernului Provinciei
Aragon prin care se reglementeaza Planul aragonez de
facilitare a accesului la locuinta si incurajare a reabilita-
rii 2009-2012.




AJUTOARE PLAN DE LOCUINTE 2009-2012

LOCUINTA SOCIALA NOUA

Sunt actiuni susceptibile de protectie din partea autoritatilor, promovarea si achizitiona-
rea de locuinte sociale noi sau provenite din reabilitari, destinate vanzarii, uzului propriu,
care indeplinesc conditiile si cerintele necesare accederii la finantare calificata.

Conditii si cerinte:
o Achizitorii trebuie sa fie Tnscrigi n Registrul Solicitantilor de Locuintd Sociala a
Aragonului (TOC-TOC).

o Locuintele trebuie sa reprezinte domiciliul obignuit si permanent pe perioada cat
dureaza regimul de protectie si sa fie ocupate Tn termen de 6 luni de la data Calificarii
Definitive.

o Achizitorii, contractorii sau dezvoltatorii pentru uz propriu trebuie sa aiba: pentru
locuintele din Regimul Special sau Promotie Publica venituri familiale maxime care sa
nu depaseasca de 2,5 ori IPREM si venituri minime o data mai mari decat IPREM; pen-
tru locuintele din Regimul General venituri maxime de 4,5 ori IPREM si minime mai mari
de 1,5 ori IPREM; pentru locuintele calificate in Regimul Pret Plafon venituri maxime de
6,5 ori IPREM si minime mai mari de 2 ori IPREM. IPREM actual pentru chirii 2007 este
de 6.988,80 euro.

o Suprafata utila a locuintei s& nu depaseascéd 90 m2 iar in cazul familillor numeroa-
se sau al persoanelor cu handicap sau a celor dependente din localitati rurale suprafata
realé sa fie 120 m2, nu se va finanta decat o suprafaté utila de 90 m2.

imprumuturi: 80% din pretul maxim de vanzare sau adjudecare stabilit in inscrisul
public de vanzare-cumparare sau de adjudecare al locuintei, garajului si magaziei. Cu
un termen de amortizare de 25 de ani, garantat prin ipoteca.

Ajutoare directe pentru plata avansului. Cei care intrunesc cerintele stabilite, vor
avea dreptul la o subventie nerambursabila si la o subventionare a imprumutului timp
de 5 péna la 10 ani.

Preturile maxime ale locuintelor

Preturile maxime sunt stabilite in tabelul urmator, in functie de tipurile de locuinte si de
locul Tn care ele se afla.

(*) A se vedea clasificarea municipiilor la finalul prospectului.



GRuPUL B

TIPUL DE LOCUINTA

GRrupPuL C

GENERAL

VPAReg €M Locuinta 1.121,08 1.121,08 1099,10
SpeCia| £€/m2 Anexe 672,64 672,64 659,46
VPAReég €m*Locuinta 1.394,72 1.273,44 1.212,80
General ¢/ Anexe 836,83 764,06 727,68
VPA Py ©/m*Locuintd 1.705,50 1.569,06 1.364,40
Plafon  eimz Anexe 1.023,30 941,44 818,64

LOCUINTE DEJA CONSTRUITE

Sunt activitati susceptibile de protectie din partea autoritatilor achizitia de locuinte de pe
piata libera sau care intra in regimuri de protectie publica, la a doua sau la ulterioarele
transmiteri.

Conditii si cerinte:

o Achizitorii sa fie inscrisi in Registrul Solicitantilor de Locuinte Sociale din Aragon.

e Locuintele s& aiba destinatie de domiciliu obisnuit si permanent.

o Achizitorii, contractantii sau dezvoltatorii pentru folosinta proprie sa aiba venituri
familiale care sa nu depaseasca de 6,5 ori IPREM iar veniturile minime sa fie mai mari
decéat dublul IPREM. IPREM aplicat in prezent, pentru venituri 2007, este de 6.988,80
euro anual.

Pretul maxim de vanzare a acestor locuinte variaza dupa tipul lor, aga cum se stabiles-
te in tabelul urmator:

LOCUINTA LIBERA. Pret m2util (*)

GENERAL

1.364,40

GRupPuL C

1.773,72

GRuPUL B

2.183,04

€/m? Locuinta

€/m? Anexe 1.309,82 1.064,23 818,64

(*) A se vedea clasificarea municipiilor la finalul prospectului.

imprumuturi: 80% din pretul maxim de vanzare, exceptand locuintele achizitionate la
prima transmisie supuse regimului de protectie publica cu suprafata de pana la 120 m2
destinate famililor numeroase, persoanelor cu handicap sau dependente din zone rura-
le, pentru care se va putea obtine Tmprumuturi pentru suprafete utile de 90 m2 chiar
daca suprafata reald din limita stabilitd este mai mare. Cu un termen de amortizare de
25 de ani, garantat prin ipoteca.



Ajutoare directe pentru plata avansului. Cei care intrunesc cerintele stabilite, vor
avea dreptul la o subventie nerambursabila si la o subventionare a imprumutului timp
de 5 pana la 10 ani.

REABILITAREA TERMICA A LOCUINTELOR

Sunt activitati susceptibile de protectie din partea autoritatilor reabilitarea termica prin
izolarea locuintelor atat pentru imbunatéatirea conditiilor de locuit ale proprietarilor sau
chiriasilor, cat si pentru adecvarea structurala si functionala a edificiilor.

Conditii si cerinte:

e Locuintele s& aiba o vechime de minimum 30 de ani.

o Veniturile pe familie sa nu depaseasca de 4,5 ori IPREM cand este vorba de rea-
bilitarea elementelor privative ale edificiilor (locuintelor).

AJUTOARE FINANCIARE PENTRU CHIRIASI

Vor putea beneficia de aceste ajutoare acei chiriasi care sunt inscrisi in Registrul de
Solicitanti de Locuinte Sociale care semnat contractul de inchiriere a unei locuinte
sociale sau de pe piata libera, in conformitate cu Legea 29/2004 privind inchirierea in
mediul urban, gi indeplinesc urmatoarele conditii:

o Au un venit pe familie ce nu depaseste de 2,5 ori IPREM. Venitul anual al familiei
va cuprinde veniturile tuturor ocupantilor locuintei indiferent daca intre acestia exista
sau nu relatii de rudenie.

o Venitul anual al familiei, cadnd e vorba de locuinta de pe piata libera, sa nu fie mai
mare de 5% din valoarea maxima a unei locuinte uzate din aceeasi zona (a se vedea
preturile din alineatul privind locuintele deja construite).

oin cazul locuintei sociale venitul anual va fi cel aplicabil in functie de regimul de pro-
tectie (4% la pretul maxim de vanzare cénd sunt locuinte destinate inchirierii pe durata
de 25 de ani sau 5% daca durata este de 10 ani).

o Sa se afle in lipsa de locuinta potrivit criteriilor din normele n vigoare.

Cuantumul ajutoarelor nu va depasi 40% din venitul anual prevazut, nici suma maxima
absoluta de 3.200 euro in cazul acelor structuri de convietuire care nu depasesc de 1,5
ori IPREM sau care apartin unor colective ce beneficiaza de protectie speciala.
Cuantumul respectiv nu va depasi cu 20%, cu un maxim de 1.600 euro, pentru acei chi-
riasi cu venituri cuprinse intre 1,5 si 2,5 ori IPREM.



AJUTOARE PENTRU VENITURI DE BAZA PENTRU EMANCIPARE

Au ca scop sa faciliteze emanciparea tinerilor printr-un set de ajutoare directe destina-
te s& acorde ajutor economic pentru plata chiriei locuintei care constituie domiciliu obig-
nuit si permanent.

Conditii si cerinte:

e Varsta intre 22 si 30 de ani.

e Sa aiba o sursa regulata de venit care sa nu depaseasca 22.000 euro brut
pe an.

e Sa fi avut serviciu cel putin 6 luni sau o durata prevazuta pentru sursa de
venit de cel putin 6 luni.

e Sa fie titularul unui contract de inchiriere.

e Sa nu aiba locuinta in proprietate sau sa fie privat de folosinta si uzufructul lor.

e Strainii necomunitari trebuie sa aiba domiciliul legal permanent in Spania.

e Sa nu fie titular de bunuri si drepturi cu valoare mai mare de 110.000 euro.

Durata si cuantumul ajutorului:

e 210 euro lunar pentru plata chiriei pe o durata maxima de 4 ani, consecutivi sau
cu Intrerupere.

e 600 euro imprumut fara dobanda rambursabil cand se stinge garantia ultimului
contract de inchiriere.

e Daca se cere aval, 120 de euro pentru cheltuieli de obtinere.

CLASIFICAREA MUNICIPIILOR
MUNICIPII

PRrovINCIA GRuPUL B GRuUPUL C GENERAL

Aisa, Benasque,

Canfranc, Chia, Hoz
de Jaca, Jaca,
Panticosa, Sallent de
Gallego, San Juan de
Plan, Santa Cruz de
la Seros, Sesué,
Vilanova

Huesca

Biescas, Borau, Broto,
Campo, Castejon de
Sos, Huesca, Jasa,
Laspaules, Laspuia,

Puente la Reina,

Sahun, Seira, Villanta

Restul
municipiilor
provinciei

Teruel

Teruel

Restul municipiilor
provinciei

Zaragoza

Zaragoza

Cuarte de Huerva, La
Puebla de Alfindén,
Perdiguera, Utebo,

Villanueva de Gallego

Restul municipiilor
provinciei




4. PAGINI WEB DE INTERES

www.ucaragon.com (Unién de Consumidores de Aragon)

www.aragonvivienda.com (Oficina de Informacién de Vivienda en Aragén)

www.aragon.es (Gobierno de Aragén)

www.viviendaragon.org (Toc Toc)

www.mviv.es (Ministerio de Vivienda)

www.spaviv.es (Sociedad Publica de Alquiler)

www.ine.es (Instituto Nacional de Estadistica)

www.catastro.meh (Catastro)

www.registradores.org (Registro de la Propiedad)

www.zaragoza.es (Ayuntamiento de Zaragoza)

www.ayuntamientohuesca.es (Ayuntamiento de Huesca)

www.teruel.net (Ayuntamiento de Teruel)

www.zaragozalquila.es (Zaragoza Vivienda)

ADRESA OFICIULUI DE LOCUINTE DIN ARAGON
Oficina de Informacién sobre vivienda en Aragén

¢/ Alfonso | n° 20, entlo.centro

50003-Zaragoza

Tlfo: 976297638

e-mail: info@aragonvivienda.com

Orar: 10.00 la 13.30 si 17.00 la 19.00 (vineri dupd masa inchis)
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