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La location d’un logement somptuaire

Un logement somptuaire est un logement dont la surface totale dépasse les 300
metres carrés ou dont le loyer initial correspond a plus de 5,5 fois le salaire minimum
interprofessionnel.

Régulation: La location de ce type de bien est régie suivant la volonté des parties et,
par défaut, conformément aux dispositions du Titre |l de la LAU, et complémentairement
par le Code Civil Espagnol.

La location d’un bien immobilier a usage autre que I’habitation

Il s"agit d’un bien immobilier non destiné a I’habitation.

Hypothéses: Baux cédés saisonnierement ou par périodes en vue d’exercer une acti-
vité industrielle, commerciale, artisanale, professionnelle, récréative, d'assistance, cultu-
relle ou d’enseignement, quels que soient les bailleurs ou les locataires qui le signent.

Régulation: Les baux de location concernant les locaux commerciaux sont régis par
la LAU/1994; méme si ceux signés avant le 9 mai 1985 et courant encore au 1er Janvier
1995 continuent pour leur part d’étre régis par la LAU/1964, sauf en ce qui concerne les
modifications introduites par la Disposition Transitoire 3e de la LAU/1994.

Les exclusions (Baux non régis par la Loi sur les Locations Urbaines)

Les Baux non régis par la LAU sont ceux qui se rapportent aux logements de fonc-
tion attribués, pour des raisons professionnelles et suivant leurs fonctions, aux
concierges, aux gardiens, aux salariés, aux employés et aux fonctionnaires. Ce sont
aussi ceux qui se rapportent aux logements militaires, aux logements qualifiés comme
universitaires et attribués aux éléves et au personnel de I’Université ou encore ceux dont
la finalité principale est I'exploitation agricole, I'élevage ou |'exploitation forestiére.




La location d’un logement protégé

Les baux de location se rapportant aux logements protégés sont régis en fonction de
leur type ou de la modalité a laquelle ils appartiennent.

Ainsi par exemple, les baux de location concernant les logements protégés signés
avant le 1er janvier 1995 sont-ils régis par la normative spéciale qui leur est applicable,
a savoir les normes relatives au logement protégé qui ont été promulguées pour chaque
modalité de logement protégé.

Pour ce qui est des baux de location concernant les logements protégés qualifiés
comme destinés a la location a partir du ler janvier 1995, la LAU prévoit, dans sa
Disposition Additionnelle Premiere, certaines normes relatives a la durée du bail et au
loyer maximum.

Leur sont également appliquées les normes qui sont périodiquement approuvées par
I'Etat et la Communauté Autonome.

2.2.- Avant de s’engager

Pour louer un logement, vous pouvez faire appel a un professionnel de I'immobilier,
faire les petites annonces ou encore parcourir les zones qui vous intéressent a la
recherche d’'un panneau « a louer ». Certaines agences proposent a la vente des listes
de locations disponibles. Ne vous y fiez pas, certaines irrégularités y ont en effet été
constatées, notamment le fait que certains logements figurant sur ces listes n’existent
parfois méme pas ou que ces mémes listes ne sont pas mises a jours régulierement.

Vous ne devez pas seulement examiner attentivement |'état du logement ou réfléchir
au loyer mensuel demandé pour la location de ce dernier, mais aussi tenir compte des
charges correspondantes au syndic de copropriété.

Assurez-vous que la personne qui signe le bail (le bailleur) est bien le propriétaire de
|"appartement ou le mandataire de celui-ci.

2.3.- Le bail

La rédaction du bail

Le bail est normalement rédigé par écrit. Méfiez-vous de tout contrat verbal.

Sur le bail doit figurer: L’identité du propriétaire (le bailleur) et celle du locataire, un
descriptif du logement, la durée du bail, le montant mensuel du loyer, les charges
communes, les charges d’eau, d’électricité, de gaz, etc. ainsi que toute autre clause
pertinente. Lorsque le logement est meublé, il convient de dresser un inventaire des
meubles contenus dans |'appartement et de joindre ce dernier, diment signé par les
deux parties, en annexe au bail.

Le bail n’a pas forcément a répondre a un modeéle type précis; il suffit qu’il précise
par écrit les accords atteints par les deux parties. Un ‘contrat-type’ est néanmoins dis-
ponible a la vente dans les bureaux de tabac et son prix correspond au paiement de
I'l.T.P.A.J.D.

Le bail peut également se présenter sous la forme d’un acte authentique rédigé par-
devant notaire et étre inscrit au Registre Foncier, les frais correspondants étant alors a
la charge de celle des deux parties ayant exigé la rédaction dudit acte.




La durée du bail
Les parties peuvent convenir librement de la durée du bail de location, sans pour autant
négliger les aspects suivants:

o Si la durée du bail est inférieure a 5 ans, une fois celui-ci arrivé a terme, il sera obliga-
toirement prolongé d'une année sur I'autre pendant 5 ans, sauf si le locataire exprime
au bailleur son souhait de ne pas le reconduire sous réserve de respecter pour ce faire,
un préavis d’au moins 30 jours avant la date d’expiration du bail ou de n’importe laquelle
des prolongations successives de ce dernier.
o Si passé ce délai de 5 ans, aucune des parties n'a notifié a 'autre (avec un mois de
préavis) son désir de ne pas voir reconduire le bail de location, celui-ci se verra prolongé
d’année en année jusqu’a trois ans maximum, sauf si le locataire fait savoir au bailleur,
avec un préavis d'un mois avant la date d’expiration de n'importe laquelle des annuali-
tés correspondantes, qu'il ne souhaite pas reconduire le contrat.

Le loyer
Le loyer est librement convenu par les parties. Sauf entente contraire, son paiement s’ef-
fectuera mensuellement au cours des sept premiers jours de chaque mois. Dans le cas du loge-
ment protégé, le montant du loyer sera fixé par |I’Administration de la Communauté Autonome.
Le bailleur ne pourra en aucun cas exiger le paiement anticipé de plus d'un mois de loyer.
Le paiement sera effectué dans un lieu préalablement convenu entre les parties, soit direc-
tement en liquide auprés du propriétaire, soit par le biais d'un établissement bancaire.
Le montant du loyer sera actualisé comme suit:
- Tous les ans, au cours des cing premiéres années du bail, conformément a I'Indice des
Prix a la Consommation (IPC), auquel il est indexé.
- A compter de la sixiéme année, il sera actualisé conformément & ce qui aura été préala-
blement et conjointement convenu entre le bailleur et le locataire. Si aucun accord n’a été
pris en cette matiére, I'actualisation du prix du loyer s’effectuera annuellement conformé-
ment a I'lIPC.

La caution

A la signature du bail, le locataire se doit de verser au propriétaire une caution en liquide
équivalant a un mois de loyer ou & deux mois de loyer ; lorsqu’il s"agit d'un local a usage autre
que I'habitation. Le montant de la caution sera intégralement reversé au locataire, une fois le
bail arrivé a terme et a condition que le logement soit rendu en parfait état au propriétaire. La
caution ne peut en aucun cas étre versée a titre de loyer mensuel.

La Loi 10/1992 du 4 novembre relative aux cautions locatives et autres contrats, promul-
guée par le Gouvernement d’'Aragon prévoit le versement obligatoire d’une caution de deux
mois de loyer pour les logements en meublé. La caution sera déposée a I'Unité des Cautions
Locatives.

Les parties peuvent convenir par contrat de certaines garanties additionnelles a la caution
versée en liquide. Le bailleur peut s’assurer de la solvabilité du locataire en demandant a celui-
ci de lui présenter, par exemple, ses bulletins de salaire, méme s'il est plus courant que celui-
ci demande au locataire de présenter un aval bancaire garantissant le paiement du loyer et des
frais incombant au locataire.

Dans le cas du logement protégé, le montant de |I'aval ne peut étre supérieur a 1'équi-
valent de 4 mois de loyer.



Les charges

Les parties peuvent décider que les charges, telles que les charges correspon-
dantes au Syndic de copropriété, a I'entretien de la piscine, des ascenseurs, des
garages, etc. soient a la charge du locataire. Pour étre valable, cet accord doit étre
rédigé par écrit - en indiquant le montant annuel desdites charges- et joint en annexe
au bail. Il est également possible de décider que les impdts correspondant au bien
immobilier loué, tel que I'impdt foncier (IBl ou Imp6t sur les Bien Immobiliers) soient
a la charge du locataire.

Concernant les services individuels, a savoir ceux qu’utilise le locataire de maniére
individuelle et dont la consommation est calculée au moyen de compteurs (eau, gaz, télé-
phone, électricité, etc.), ceux-ci seront a la charge du locataire, sauf accord contraire
passé entre les parties. Ces charges seront également désignées sous le nom de
“sommes assimilées au loyer”.

S’agissant d'un logement protégé, les charges doivent figurer a part sur la quittance
de loyer.

Expiration ou fin du bail

Un bail peut expirer pour les raisons suivantes:
o Parce que la durée pour laquelle il avait été signé est arrivée a son terme, a l'ins-
tar des reconduites dont il a pu faire I'objet.
e Parce que le propriétaire souhaite occuper le logement et que cette clause est
incluse dans le contrat a titre d’exception a la reconduite obligatoire.
o Suite a la perte du logement par le propriétaire et la déclaration de faillite de
celui-ci.
o Suite a la vente du logement objet de la location.

Le propriétaire comme le locataire peuvent demander la résiliation du bail en cas de

non-respect de leurs obligations respectives.

Le propriétaire peut résilier le contrat:

o Pour non paiement du loyer ou, le cas échéant, des charges correspondantes au
locataire.

o Pour non-paiement de la caution ou de son actualisation.

e La sous-location ou cession du logement sans I'accord préalable du propriétaire
des lieux.
o Suite aux dommages causés frauduleusement dans le logement ou a des travaux
effectués dans ce dernier sans |'autorisation du propriétaire.
o L'exercice dans le logement d’activités génantes, insalubres, nocives, dange-
reuses ou illicites.
e Lorsque le logement cesse d’étre la résidence principale du locataire ou reste
inhabité.

Le locataire peut résilier son bail de location:
e Lorsque le propriétaire ne fait pas effectuer les réparations nécessaires au main-
tien du logement dans de bonnes conditions d’habitabilité.
e Lorsque le propriétaire perturbe ou géne par son attitude la vie du locataire a I'in-
térieur du logement.




Le désistement du bail
Le locataire peut résilier unilatéralement le bail y compris contre la volonté du propriétaire
et ce, dans différents cas de figure:

o Si la durée du bail est de plus de cing ans et que cette circonstance ne figure pas sur le
bail de location, le locataire ne peut désister du bail de location qu’une fois ce délai mini-
mum de cing ans, écoulé. Si le locataire vit avec son époux/épouse ou conjoint(e), celle-ci
ou celui-ci peut continuer de louer le logement sous réserve de remplir certaines conditions.
¢ Si la durée du bail est de moins de cing ans, le locataire ne peut désister. Il peut néan-
moins le faire a I'occasion de la reconduite annuelle du bail - qui est facultative en ce qui
concerne le locataire - sous réserve de faire part au bailleur, avec un préavis de 30 jours,
de son désir de ne pas renouveler le bail.

2.4.- Régime des travaux

Les travaux de maintien en état

Le bailleur est obligé de faire effectuer tous les travaux nécessaires au maintient du
logement dans de bonnes conditions d’habitabilité (sauf dégats causés par le locataire)
sans que cela ne lui donne le droit d’en augmenter le loyer.

Si le logement est détruit du fait de causes non imputables au bailleur (incendie, inon-
dations, tremblement de terre, etc.) le bail expire automatiquement.

Concernant les réparations occasionnées par suite de I'usage normal et ordinaire du
logement, celles-ci sont a la charge du locataire.

Si les travaux de maintien en état du logement ne peuvent étre repoussés a une date
ultérieure a I'expiration du bail, le locataire devra en supporter les nuisances diverses. Il
aura par contre le droit de voir réduire le montant de son loyer proportionnellement a la
partie du logement qu’il ne peut utiliser pour cause desdits travaux. Lorsque des travaux
devront étre effectués de maniere urgente afin d'éviter des dommages graves et immé-
diats, ceux-ci pourront étre effectués par le locataire sous réserve d’en avoir averti le pro-
priétaire, qui dans tous les cas devra lui rembourser le montant de ces derniers.

Les travaux d’amélioration

Les travaux d’amélioration sont ceux qui sont destinés & augmenter la valeur, |'utili-
sation ou le confort du logement et de ses occupants.

Le locataire est uniquement obligé de supporter ce genre de travaux lorsque ceux-ci
ne peuvent étre exécutés aprés ou a |'expiration du bail.

Pendant toute la durée des travaux, le locataire a le droit de voir réduire son loyer et
peut également parfois opter pour le désistement du bail de location.

Si les travaux d’amélioration sont exécutés au terme des cing ans de durée du bail,
le propriétaire a le droit d’augmenter le loyer, sauf accord contraire. Ladite augmentation
de loyer ne pourra pas néanmoins dépasser les 20% du loyer en vigueur.Cette régle ne
s’applique cependant pas dans le cas du logement protégé, dont le montant du loyer est
fixé par I'Administration.

Pour sa part le locataire n"aura pas le droit d’effectuer, sans I'autorisation expresse
et écrite du propriétaire, de travaux modifiant la distribution du logement ou de ses
accessoires ou encore impliquant un amoindrissement de la stabilité ou de la sécurité de



ce dernier. Si de tels travaux devaient étre néanmoins effectués, le propriétaire serait
alors en droit d'exiger de la part du locataire la remise en |'état du logement.

Le locataire, sur notification préalable adressée par écrit au propriétaire, pourra faire
effectuer dans le logement, tous les travaux nécessaires et indispensables a |'adaptation
de ce dernier a son handicap ou a celui de son mari/femme, concubin/concubine notoire
ou membre de sa famille, vivant sous le méme toit que lui. Une fois le bail arrivé a expi-
ration et a condition que le propriétaire le lui exige, le locataire devra rendre le logement
dans |'état ou il I'avait trouvé a son entrée dans ce dernier.

2.5.- Droits

Le droit préférentiel d’acquisition (vente d’un logement loué)

Lorsque le propriétaire d'un logement en location souhaite le vendre, il est [également
obligé de le notifier a son locataire par I’envoi d'un courrier recommandé avec accusé de
réception, en indiquant dans ce dernier, le prix et les conditions de vente fixés.

Le locataire dispose alors d’un délai de 30 jours pour opter a I'achat dudit logement,
c'est ce que I'on appelle le droit de préemption.

Si le propriétaire ne notifie pas la vente du logement au locataire en vertu du droit de
préemption ou s'il le fait mais vend finalement ledit logement a un tiers a un prix infé-
rieur a celui qui avait été en son temps communiqué au locataire, celui-ci pourra faire
annuler la vente et acquérir le logement aux mémes conditions que celles conclues dans
le cadre de la vente préalablement réalisée auprés de ce tiers. Ce droit, également indexé
au droit de préemption (droit de retracto, en espagnol) s’exerce dans un délai de 30 jours
a compter de la date de notification de la vente.

Renoncement au droit de préemption: Dans le cas des baux dont la durée est supérieure a
cing ans, il est possible de renoncer expressément au droit de préemption. Si vous renoncer a
ce droit en tant que locataire, votre propriétaire peut vendre librement le logement dans lequel
vous vivez, a n‘importe quel moment du contrat, méme si de votre c6té vous pouvez néan-
moins continuer d’habiter dans votre logement aux mémes conditions que celles qui ont été
conclues dans votre contrat et ce, jusqu’a expiration de votre bail.

La subrogation de bail
La subrogation consiste dans le remplacement d'une personne par une autre dans le
bail de location. De sorte que celui ou celle qui se subroge acquiert de fait les droits et
les devoirs qui revenaient précédemment a leur ancien titulaire.
Les subrogations peuvent concerner aussi bien le propriétaire que le locataire.
En cas de décés du locataire, peut se subroger a lui dans le bail, sans que n’en soit
modifiée la durée:
e Son conjoint, qui vivait avec lui au moment ou est survenu le déces.
e La personne ayant partagé la vie du locataire de maniére permanente et analogue
tel un conjoint au cours des deux années précédant le déces, sauf dans le cas ou
le locataire et cette personne auraient eu un enfant ensemble, car dans ce dernier
cas la simple vie en commun suffit.
o Les descendants ayant vécu sous le méme toit que le locataire au cours des deux
années ayant précédé son décés ou encore les personnes dont le défunt aurait eu la
garde ou la tutelle au cours de la méme période.




eLes ascendants qui auraient vécu sous le méme toit que le locataire au cours des deux
ans précédant son déces.

o Tout autre parent en ligne collatérale jusqu’au troisieme degré (oncles, tantes, neveux
et nieces au premier degré) ayant un taux d'incapacité égal ou supérieur a 65% et ayant
vécu sous le méme toit que le locataire au cours des deux derniéres années précédant
son déces.

La cession et la sous-location

On entend par cession le fait pour le propriétaire de transférer les droits et devoirs qui
sont les siens par contrat (bail de location dans ce cas), a une tierce personne. La sous-
location est en revanche la location par le locataire, d'une partie du logement qu’il loue
lui-méme au propriétaire, a une tierce personne. Le locataire ne peut sous-louer qu’une
partie du logement qu’il occupe pour la durée de son propre contrat de location et sans
que le loyer qu’il percoit en échange ne dépasse jamais le loyer qu'il paie lui-méme a son
propriétaire. Le locataire qui sous-loue n’est en aucun cas délié de son bail de location.
Dans les deux cas en effet, qu’il s’agisse d’une cession ou d'une sous-location, il doit
pouvoir compter sur |"autorisation écrite de son propriétaire.

S’agissant d'un logement protégé, la cession doit étre préalablement autorisée par
I’Administration. La sous-location étant pour sa part strictement interdite.

2.6.- Réclamations

Tout litige judiciaire pouvant découler du bail de location ou de son interprétation (durée,
augmentation de loyer ou sommes assimilées, etc.) sera soumis a |'arbitrage du Tribunal de
Premiére Instance du lieu ou se trouve le logement.

Les procédures locatives sont traitées normalement au civil ordinaire, exception faite des
cas suivants, lesquels sont traités par jugement verbal:

o Les demandes d’expulsion pour non-paiement du loyer.

o Les demandes de résiliation de bail pour non-respect de la durée spécifiée.

o Les réclamations pour défaut de paiement du loyer ou sommes assimilées, indépendam-

ment de la somme réclamée.

Pour des raisons d’économie de procédure, il est possible de cumuler les actions engagées
en vue d’'une expulsion et celles engagées en vue de réclamer le paiement du loyer, et ce indé-
pendamment de la somme réclamée.

Il convient de tenir compte du fait que les jugements d’expulsion pour défaut de paiement
du loyer ou sommes assimilées peuvent étre archivés, si, avant le jugement, le locataire a payé
ce qu'il devait au propriétaire ou s'il a déposé chez le notaire ou auprés du tribunal, le montant
des sommes réclamées dans la plainte ainsi que les sommes dues jusqu’a ce jour. Ce paie-
ment interrompt de fait la procédure d’expulsion. Cependant, le locataire ne peut faire lever la
procédure d'expulsion s'il a déja précédemment épuisé cette possibilité ou si le propriétaire lui
a réclamé le paiement du loyer par courrier recommandé avec accusé de réception, deux mois
au moins avant la date de présentation de la réclamation.

S’agissant d'un logement protégé, une réclamation écrite peut étre déposée aupres de
I'Inspection du Logement de la Communauté Autonome.



2.7.- Questions fréquentes

1.- Le locataire doit-il payer toutes les charges communes correspondantes au Syndic
de Copropriété?

Non, il ne doit payer que les charges communes et n’est pas obligé de payer les frais
ou charges extraordinaires tels que les réparations inhérentes a la facade, a la toiture,
a la canalisation générale, etc.

2.- Incombe-t-il au locataire de s’acquitter du paiement de !'lmpét Foncier (IBI
Impuesto sobre Bienes Inmuebles)?

C’est en tout cas ce que prévoit la LAU suivant laquelle, sauf accord contraire, le
locataire doit payer I'IBI, et le propriétaire fournir a ce dernier une copie de la
quittance d'imp6t correspondante. Le propriétaire ne peut cependant réclamer que le
paiement de |I'imp6t au locataire et non les majorations, intéréts ou autres sanctions
inhérents a ce dernier.

3.- Ou doit étre déposée la caution?

La caution doit étre déposée auprés de I'Unité des Cautions Locatives (Unidad de
Fianzas Arrendaticias) du Gouvernement d’Aragon. Ce dépét est obligatoire et donne
lieu a la remise d'un recu au moment de son encaissement.

4.- Que se passe-t-il si le propriétaire ne dépose
pas la caution comme il se doit ? Le bail est-il
valable?

Le bail est tout-a-fait valable méme si le proprié-
taire ne dépose pas la caution. Il est cependant
possible de dénoncer cette pratique qui est passi-
ble d'une sanction administrative d'ordre écono-
mique.

5.- Le locataire doit-il payer la boite a lettres
lorsque celle-ci doit étre remplacée?

Non. Il s’agit d'un bien qui restera en possession
du bailleur une fois le bail arrivé a terme ; c’est en
outre un bien lié au logement.

6.- Dois-je obligatoirement demander un aval ban-
caire pour pouvoir signer mon bail?

Non, I'aval bancaire n’est pas obligatoire. Méme si
dans les faits, celui-ci est de plus en plus
demandé. En principe I'aval doit courir sur la méme
durée que le bail et étre renouvelable tous les ans.
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3. ADMINISTRATION PUBLIQUE

3.1.

3.2.

- Législation Générale

- Constitution Espagnole.

- Code Civil.

- Loi 57/1968, du 27 juillet, régissant la perception des versements anticipés lors de
la construction et de la vente de logements.

- Real Decreto 515/89, du 21 avril relatif a la Protection des Consommateurs eu
égard aux informations a fournir dans le cadre de |'achat-vente et de la location de loge-
ments.

- Loi 29/1994, du 24 Novembre, sur les Baux de Locations Urbaines.

- Loi 9/1998, du 22 décembre, relative aux Coopératives d’Aragon.

- Loi 27/1999, du 16 décembre, relative aux Coopératives.

- Loi 38/1999, du 5 Novembre, Relative & I’Ordonnance de I’Edification.

- Real Decreto 136/2002, du 1er février, par lequel est approuvé le Réglement du
Registre des Coopératives.

- Décret 211/2008, du 4 Novembre, par lequel est approuvé le réglement du Registre
des demandeurs de logements protégés et I'adjudication d'un logement protégé
d’'Aragon.

- Décret 60/2009, du 14 Avril, du Gouvernement d’Aragon, Plan aragonais du loge-
ment 2009-2010.

- Décret-loi 1/2009, du 14 Auvril, du Gouvernement d’Aragon, par lequel est approuvé
le plan spécial de dynamisation du secteur du logement et autorisée la prestation d’aval
de la part du gouvernement.

Arrété du 11 mai 2009, pris par le Vice-président du Gouvernement et par lequel il
est décidé de la publication de I'accord passé entre le Ministéere du Logement et la
Communauté Autonome d’Aragon en vue de I'application du Plan Public de Logement et
réhabilitation 2009-2012.

- Résolution du 19 mai 2009, émanant de la Sous-direction du Ministére du
Logement et par laquelle sont révisés et modifiés les taux d’intéréts effectifs annuels
en vigueur concernant les préts qualifiés et concédés dans le cadre des plans sur le
logement.

- Législation relative aux diverses aides et prestations

- Real Decreto 1472/2007, du 2 Novembre, par lequel est régulé le revenu de base
pour I'émancipation des jeunes.

- Real Decreto 366/2009, du 20 mars, par lequel est modifié le Real Decreto
1472/2007, du 2 Novembre, régulant le revenu de base pour |'émancipation des
jeunes.

- Décret 60/2009, du 14 avril, du Gouvernement d’Aragon, régulant le Plan
Aragonais 2009-2012 en vue de faciliter I'accés au logement et de promouvoir la réha-
bilitation.



AIDES PLAN DE LOGEMENT 2009-2012

LOGEMENT PROTEGE DE NOUVELLE CONSTRUCTION

Relévent d'actions protégées, la promotion et I'acquisition de logements protégés de
nouvelle construction ou issus de la réhabilitation et destinés a la vente ou a l'usage en
propre, et répondant aux conditions et aux contraintes exigées pour accéder au finan-
cement qualifié.

Les conditions et exigences a respecter sont les suivantes:

e Que les acquéreurs soient inscrits au Registre des Demandeurs de Logement
Protégé d'Aragon (TOC-TOC)

e Que les logements soient destinés a la résidence principale, habituelle et per-
manente pendant toute la durée de la protection et soient occupés pendant les six mois
suivant leur date de Qualification Définitive.

o Que les acquéreurs, adjudicataires ou promoteurs, pour usage en propre, dis-
posent de revenus n'excédant pas 2,5 fois I'Indicateur Public de Revenu a Effets
Multiple (I'.P.R.E.M.) pour ce qui est des Logement relevant du Régime Spécial ou de
la Promotion Publique, et des revenus minimums supérieurs a une fois I'l.P.R.E.M ; 4,5
fois I'.P.R.E.M. en ce qui concerne les Logements relevant du Régime Général, et que
leurs revenus ne soient pas supérieurs a 1,5 fois I'.P.R.E.M. pour pouvoir accéder a la
propriété ; 6,5 fois I'.P.R.E.M. pour ce qui est des logements qualifi€s comme apparte-
nant au Régime d'estimation, et que leurs revenus minimums ne soient pas supérieurs
a 2 fois I'.P.R.E.M. pour accéder a la propriété. L'IPREM actuellement appliqué (et
correspondant aux revenus de 2007 est de 6.988,80 euros annuels)

¢ Que la surface du logement ne dépasse pas les 90 m2 habitables, sans préju-
dice que dans le cas des familles nombreuses ou des personnes atteintes d'un handi-
cap ou dépendantes, ou dans les municipalités rurales, la surface réelle du logement
puisse atteindre les 120 m2 - bien qu'en réalité, ne seront financés que les 90 metres
carrés habitables, correspondants-.

Préts: 80% du prix maximum de vente ou d'adjudication figurant sur I'acte authentique
d'achat-vente ou d'adjudication du logement, du garage et du débarras ou cave.
Amortissement sur 25 ans, garantis par hypothéque.

Aides Directe a I'Entrée dans les lieux: Les personnes remplissant les conditions
requises auront le droit de bénéficier d'une subvention a fonds perdu et d'une subven-
tion de prét de 5 a 10 ans.

Prix Maximums des logements

Les prix maximums sont ceux figurant sur le tableau ci-aprés, et sont indexés a la typo-
logie et a la situation géographique du logement.

(*) Voir le classement des municipalités présenté a la fin de cette brochure.



TYPE DE LOGEMENT GROUPE B

GRouPE C

GENERAL

VPA Rég, €m? Logement 1.121,08 1.121,08 1099,10
Spécial  g/m2 Ancien 672,64 672,64 659,46
VPA Rég. €m? Logement [ERFCEINP) 1.273,44 1.212,80
CEIE] €/m2 Ancien 836,83 764,06 727,68
vpapr  €m? Logement [[IERLGIE 1.569,06 1.364,40
Estimé  ¢/m2 Ancien 1.023,30 941,44 818,64

LOGEMENTS DEJA CONSTRUITS

Relévent d'actions protégées, I'achat, en seconde main ou la transmission ultérieure, de
logements libres ou assujettis aux régimes de protection publique.
Les conditions et exigences a respecter sont les suivantes:

o Que les acquéreurs soient inscrits au Registre des Demandeurs de Logement
Protégé d'Aragon.

o Que les logements soient destinés a la résidence principale, habituelle et per-
manente

o Que les acquéreurs, adjudicataires ou promoteurs pour usage en propre aient
des revenus familiaux ne dépassant pas 6,5 fois I'Indicateur Public de Revenu a Effets
Multiples (I.P.R.E.M.) et que leurs revenus minimums ne soient pas supérieurs a 2 fois
I'lPREM. L'IPREM actuellement appliqué (et correspondant aux revenus de 2007 est de
6.988,80 euros annuels)

Le prix maximum de vente de ces logements varie selon la typologie a laquelle ils
appartiennent, comme indiqué dans le tableau suivant :

LOGEMENT LIBRE. Prix m2/util (*)

Général

1.364,40

GRrourE C

1.773,72

GRoOUPE B

2.183,04

€/m?2 Logement

1.309,82 1.064,23 818,64

€/m2 Ancien

(*) Voir le classement des municipalités présenté a la fin de cette brochure.

Préts: 80% du prix maximum de vente, sauf en ce qui concerne les logements achetés
en premiére transmission et assujettis aux régimes de protection publique et dont la sur-
face s'étend jusqu'a 120 m2, lesquels sont destinés aux familles nombreuses, aux
personnes souffrant d'un handicap ou dépendantes et vivant dans des municipalités rura-
les et pour lesquels pourront étre concédés des préts concertés sur la base de la prise en
compte de 90 m2 habitables, et ce indépendamment du fait que leur surface réelle soit,
dans les limites établies, supérieure. Amortissement sur 25 ans, garantis par hypothéque.



Aides Directes a I'Entrée dans les lieux: Les personnes remplissant les conditions
requises auront le droit de bénéficier d'une subvention a fonds perdu et d'une subven-
tion de prét de 5 a 10 ans.

REHABILITATION ISOLEE DE LOGEMENT:

Reléve d'une action protégée, la réhabilitation isolée - tant pour ce qui est de I'amélio-
ration de I'habitabilité pour usage en propre ou encore la location, que de la mise aux
normes a la fois structurelle et fonctionnelle des édifices.

Les conditions et exigences a respecter sont les suivantes:

e Les logements doivent étre vieux d'au moins 30 ans. Les revenus de la fami-
lle ne doivent pas dépasser 4,5 fois I'l.P.R.E.M. s'agissant de la réhabilitation d'éléments
privés des édifices (logements)

AIDES FINANCIERES OCTROYEES AUX LOCATAIRES:

Peuvent prétendre a ces aides les locataires inscrits au Registre des demandeurs de
logement protégé qui, au moment de la signature du bail de location d'un logement libre
ou protégé en application de la Loi 29/1994 sur les baux de locations urbains,
réunissent les conditions suivantes:

o Disposer de revenus familiaux n'excédant pas 2,5 fois I'Indicateur Public de
Revenu a Effets Multiples (I.P.R.E.M.). On entend dans tous les cas, par revenus fami-
liaux annuels, les revenus de tous les occupants du logement, indépendamment du fait
qu'il existe ou non entre ces derniers des liens de parenté.

e Le loyer annuel supporté par ces derniers ne devra
pas dépasser, s'agissant d'un logement libre, 5% de la
valeur maximum d'un logement ancien sur le méme terri-
toire. (Pour consulter les prix, se reporter au chapitre con-
sacré aux logements déja construits)

e Le loyer annuel, s'agissant d'un logement protégé,
sera celui qui sera applicable en fonction du régime de pro-
tection correspondant (4% du prix maximum de vente - lors-
que les logements seront destinés a la location - sur vingt-
cing ans ou 5%, sur 10 ans).

o Avoir besoin d'un logement, conformément a ce qu'é-
tablit la réglementation en vigueur.

Le montant des aides ne dépassera 40% du loyer annuel a
verser, ni un maximum de 3.200 euros, s'agissant les unités
de cohabitation dont les revenus ne dépassent 1,5 fois
I'.P.R.E.M. ou appartiennent a des collectifs tout particuliée-
rement protégés. Dans le cas des locataires dont les reve-
nus sont compris entre 1,5 fois et 2,5 fois I'l.P.R.E.M. I'aide
octroyée ne dépassera pas les 20% et un maximum de
1.600 euros.



LES AIDES DE REVENU DE BASE POUR L'EMANCIPATION:

Elles ont pour but de permettre aux jeunes de s'‘émanciper plus facilement et fonctionnent
sur la base d'un ensemble d'aides directes destinées a donner a ces derniers un petit
coup de main dans le paiement du loyer de leur résidence habituelle et permanente.
Les conditions et exigences a respecter sont les suivantes:

o Etre 4gé d'entre 22 et 30 ans.

e Disposer d'une source réguliere de revenus ne dépassant pas les 22.000
euros bruts a l'année.

o Pouvoir justifier d'au moins 6 mois d'ancienneté au poste de travail actuelle-
ment occupé ou d'une source de revenus slre pour au moins les 6 prochains mois.

eAvoir signé un bail de location.

o N'étre propriétaire d'aucun logement, & moins que celui-ci ne soit privé et des-
tiné a un usage en propre.

e Les étrangers non communautaires devront disposer de la résidence légale
permanente en Espagne.

o N'étre titulaire d'aucun bien ou droit d'une valeur supérieure a 110.000 euros.

Durée et montant de I'aide:

e 2210 euros par mois pour le paiement du loyer pendant 4 ans maximum, de
maniére consécutive ou non.

e 600 euros de prét sans intéréts, remboursables au moment du rendu de la
caution correspondante au dernier bail de location signé.

e En cas de demande d'aval, 120 euros seront octroyés en vue de couvrir les
frais de dossier.

CLASSEMENT DES MUNICIPALITES
MUNICIPALITE

PRoVINCE GROUPE B GRourE C GENERAL

Aisa, Benasque,
Canfranc, Chia, Hoz | Biescas, Borau, Broto,

de Jaca, Jaca, Campo, Castejon de Le reste des
Huesca Panticosa, Sallent de | Sos, Huesca, Jasa, municipal.ités
Gallego, San Juan de | Laspaules, Laspufia, de la province
Plan, Santa Cruz de Puente la Reina,
la Seros, Sesué, Sahun, Seira, Villanua
Vilanova

Le reste des municipalités

Teruel .
de la province

Cuarte de Huerva, La
Puebla de Alfindén, | Le reste des municipalités
Perdiguera, Utebo, de la province

Villanueva de Gallego

Saragosse Saragosse




4. SITES INTERNET UTILES

www.ucaragon.com (Union des Consommateurs d’Aragon)

www.aragonvivienda.com (Bureau d’Information sur le Logement en Aragon)

www.aragon.es (Gouvernement d’Aragon)

www.viviendaragon.org (Toc Toc)

www.mviv.es (Ministére du Logement)

www.spaviv.es (Société Publique de Location)

www.ine.es (Institut National de Statistiques)

www.catastro.meh (Cadastre)

www.registradores.org (Registre Foncier)

www.zaragoza.es (Mairie de Saragosse)

www.ayuntamientohuesca.es (Mairie de Huesca)

www.teruel.net (Mairie de Teruel)

www.zaragozalquila.es (Saragosse Logement)

ADRESSE DU BUREAU D’INFORMATION SUR LE LOGEMENT EN ARAGON
Oficina de Informacién sobre Vivienda en Aragén

c/ Alfonso | n® 20, entlo.centro

50003-Zaragoza

Tél.: 976297638

E-mail: info@aragonvivienda.com

Horaires d’ouverture: de 10 h 00 a 13 h 30 et de 17 h 00 a 19 h 00
(fermé le vendredi apres-midi)
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